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LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

Ingenieurbiiro Seibt

Straf’e der Jugend 12

04509 Schénwélkau OT Hohenroda
- per E-Mail: n.seibt@t-online.de -

Nachrichtlich per E-Mail:
Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen
Landratsamt Landkreis Nordsachsen

Entwurf des Bebauungsplans ,,Bauerngut Nr. 8“ der Gemeinde
Schénwdlkau OT Hohenroda

Beteiligung der Raumordnungsbehérde nach § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre E-Mail vom 10. Februar 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung, Stadtentwicklung an dem o. g. Verfahren. Nach Priifung des Sach-
verhalts anhand der uns vorliegenden Entwurfsunterlagen gibt die Raumord-
nungsbehdérde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumord-
1
nung’.

Wir bitten um Beachtung der fachlichen Hinweise anderer Fachreferate der
Landesdirektion Sachsen in diesem Schreiben.

Begriindung
1. Sachverhalt

Das Plangebiet (ca. 0,8 ha) des Bebauungsplans umfasst das Bauerngut
Nr. 8 in der Gemarkung Hohenroda der Gemeinde Schénwdélkau. Vorhande-
ne Gebaude sollen fiir eine Wohnnutzung zugelassen und das Plangebiet als
Dorfgebiet festgesetzt werden.

! Beurteilungsmafstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind geman
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsatze der Raumordnung und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
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|hr/-e Ansprechpartner/-in
Katrin Weber

Durchwahl
Telefon +49 341 977-3431
Telefax +49 341 977-1199

katrin.weber@
Ids.sachsen.de*

Geschiftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)

L.34-2417/265/18
Leipzig,
6. Marz 2023
MACH By

WAS
s WICHTIGES

Arbeiten im Gffentlichen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Braustraie 2

04107 Leipzig

www.|ds.sachsen.de

Bankverbindung:

Empfanger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
»

sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22

BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
Zu erreichen mit der
Buslinie 89

Fir Besucher mit Behinderungen
befindet sich ein gekennzeichneter
Parkplatz in der Braustrafe.

*Informationen zum Zugang fur ver-
schltisselte / signierte E-Mails / elektro-
nische Dokumente sowie elektronische
Zugangswege finden Sie unter
www.lds.sachsen.de/kontakt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www.lds.sachsen.de/datenschutz.
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2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Untertagen wurden auf folgenden Grundlagen gepruift:

e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12. Juli 2013, verbindlich seit
31. August 2013 (LEP 2013),

» Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16. Dezember
2021.

3. Raumordnerische Bewertung

Gegen die Planung bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

4, Raumordnungskataster

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen lhrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemaR § 18 SachsLPIGZ

Fachliche Hinweise anderer Fachreferate der Landesdirektion:

Referat 35 — Baurecht (Ansprechpartner: Eric Scheil, Tel.: +49 341 977-3530)

In der Bekanntmachung Uber die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplans wird auf
§ 34 Abs. 4 [Satz 1] Ziffer 2 BauGB (Entwicklungssatzung) verwiesen, was korrigiert
werden sollte. Rechtsgrundlage ist (wie in den Verfahrensvermerken korrekt benannt)
§ 1 Abs. 3 BauGB.

Der Hinweis der Bekanntmachung?® auf Grundlage von § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2
BauGB alter Fassung (giltig bis November 2017), dass Antrdge nach § 47 Verwal-
tungsgerichtsordnung (VWGO) unzuldssig sind, wenn mit ihnen nur Einwendungen gel-
tend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
spatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, sollte bei
einer erneuten Beteiligung und in kommenden Verfahren entfallen.

Da die Begriindung keine Hinweise auf eine frihzeitige Information der Offentlichkeit
enthalt, wird davon ausgegangen, dass die Planung den Vorentwurf des Bebauungs-
plans nach § 3 Abs. 1 BauGB vorstellt und sich nicht — wie in der Bekanntmachung ge-
nannt — auf einen Entwurf bezieht, der zur offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt ist.

2§ 18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die 6ffentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4
Absatz 1 Satz 2 des Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumordnungsbehérde un-
aufgefordert die von ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen un-
verzlglich zur Fihrung des Raumordnungskatasters mitzuteilen sowie unverzlglich Uber we-
sentliche Anderungen zu informieren. Die Gemeinden informieren die Raumordnungsbehorde
bei Wirksamwerden der Flachennutzungsplane und bei Inkrafttreten der Bebauungspléne tber
deren Inhalt und deren rdumlichen Geltungsbereich. Behdrden sind dartber hinaus verpflichtet,
der Raumordnungsbehérde die im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu ihrer Kenntnis gelangten
raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen unverzigiich mitzuteilen.”.

3 https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/beteiligung/aktuelle-themen/1021295, letzter
Abruf 5 August 2020
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Aufgrund héchstrichterlicher Rechtsprechung méchten wir fir die folgenden Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligungen auf die Anforderungen des § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
hinsichtlich der verfiigbaren Arten umweltbezogener Informationen hinweisen. Dies
erfordert, die in den vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Um-
weltthemen nach Themenbldcken zusammenzufassen und diese in der Auslegungsbe-
kanntmachung schlagwortartig zu charakterisieren. Das Bekanntmachungserfordernis
erstreckt sich dabei auch auf solche Arten verfiigbarer Umweltinformationen, die in Stel-
lungnahmen enthalten sind, die die Gemeinde flr unwesentlich halt und deshalb nicht
auszulegen beabsichtigt. Anders als bei der Entscheidung, welche umweltbezogenen
Stellungnahmen Gegenstand der Auslegung sein sollen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB),
kommt der Gemeinde insoweit keine Selektionsbefugnis zu*. Zur Prifung der umwelt-
bezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélke-
rung insgesamt gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe d) soliten vorliegende Immissions-
untersuchungen beigefiigt werden.

Fur das Flurstiick 88/1 ist keine Nutzungsart festgesetzt, was im Entwurf ergénzt wer-
den sollte.

Die H6he baulicher Anlagen als Hochstmal ist in der Planzeichnung in Meter Gber dem
.Bezugspunkt OFG“ festgesetzt. Zur Bestimmtheit der Festsetzung und zum konflikt-
freien Verwaltungsvollzug wird empfohlen, die Abklirzung zu erldutern und die vermut-
lich gemeinte Oberkante Geladnde durch unverénderliche Hohenpunkte zu konkretisie-
ren (z. B. StralRenhéhen, Vermessungsdaten im Gelénde o. 8.), da die naturliche Ge-
landeoberflache nicht schon allein gegen Veranderungen gesichert ist®.

Aus dem Plandokument wird die ErschlieBung des Plangebiets nicht deutlich, was
durch Festsetzung von Flachen fur Verkehrsanlagen oder den Anschluss an diese er-
ganzt werden sollte.

Die verwendeten Planzeichen entsprechen nicht der Planzeichenverordnung und soll-
ten zur Normenklarheit im Satzungsexemplar gedndert werden.

Die Ausfilhrungen zur Dach- und Firstgestaltung stellen 6rtliche Bauvorschriften dar
und soliten gesondert festgesetzt werden. Die Planzeichenerklarung sollte nach Fest-
setzungen gemaR § 9 BauGB, ortlichen Bauvorschriften nach § 89 SachsBO, Kenn-
zeichnungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Planzeichen ohne Normcharakter unter-
teilt werden.

Die Begriindung stellt auf eine Satzung nach § 34 BauGB ab, was redaktionell gedndert
werden sollte.

Die Ausfilhrungen in Kap. 11 der Begriindung sind umweltbezogen und sollten deshalb
im Rahmen des Umweltberichts behandelt werden. Die Ermittlung und Bewertung der
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe d) sollte dabei auf Grundia-
ge der vorhandenen Umweltinformationen erfolgen. Die im Vorentwurf beigefugten Zita-

4 standige Rechtsprechung seit BVerwG, Urteil vom 18. Juli 2013, Az.: 4 CN 3.12, Rn. 23,
BVerwG, Urteil vom 6. Juni 2019, Az.: 4 CN 7/18, Rn. 12f.
5 (EZBK/Sofker, 138. EL Mai 2020, BauNVO § 18 Rn 3a)
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te erscheinen aufgrund der Anderung der geplanten Nutzungsanderung durch den Be-
bauungsplan nicht als Ermittlungsgrundlage geeignet.

Referat 44L — Immissionsschutz

Zum Bebauungsplan ,Bauerngut Nr. 8" wird der folgende Hinweis gegeben:

Die Agrargenossenschaft Hohenroda eG betreibt am Standort Luckowehnaer Stralie 7
in 04509 Schonwdlkau OT Hohenroda, Gemarkung Hohenroda, Flur 2, Flurstiick 42/4
u. a. eine Biogasanlage nach Nummer 8.6.3.2 des Anhang 1 der Verordnung Uber ge-
nehmigungsbeddirftige Anlagen. Bei diesem Standort handelt es sich um einen Be-
triebsbereich nach § 3 Absatz 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz. Auf Grund des Ge-
fahrenpotenzials und der Menge an Biogas unterliegt dieser Betriebsbereich der unte-
ren Klasse der Stérfall-Verordnung.

Teile des Plangebietes befinden sich weniger als 200 m vom gréfiten Gasspeicher ent-
fernt und liegen somit innerhalb des Achtungsabstandes des vorgenannten Betriebsbe-
reiches.

Die in der Begriindung zum B-Plan zitierte Entscheidung gemaR § 16 BiImSchG der
Landesdirektion Sachsen vom 16.06.2016 stellt nicht die letzte wesentliche Anderung
dar. Mit Bescheiden vom 19. Juni 2018 und vom 27. April 2020 wurden weitere wesent-
liche Anderungen geméaR 16 BImSchG genehmigt und zwischenzeitlich auch umge-
setzt.

Im Weiteren wird auf die Zustandigkeit der unteren Immissionsschutzbehérde sowie auf
das LfULG in Belangen des Stérfallrechts verwiesen.

Das Sachgebiet 45L — Naturschutz, Landschaftspflege verweist auf die Zusténdigkeit
der unteren Naturschutzbehdrde.

Mit freundlichen Griiften

Katrin Weber®
Sachbearbeiterin

8 Dieses Schreiben wurde elektronisch schlussgezeichnet und wird gem. Ziff. 31 d) S. 3 VwV
Dienstordnung ohne eigenhandige Unterschrift versandt, da kein Schriftformerfordernis besteht.
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